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Projektets formal og baggrund

* Projektets formal er at gge og malrette landmandens viden om gkonomi i landbruget, sa
landbrugsdriften kan forbedres med hensyn til ressourceeffektivitet, samt opna positive
effekter pa bedrifternes indtjening.
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Interviews — spagrgsmal og svar

« SEGES har gennemfart en reekke interviews med landbrugskonsulenter og jurister med
viden og opgaver inden for forpagtning/bortforpagtning for at fa et nutidigt billede af, hvad
der laegges vaegt pa og i hvilket omfang, nar der indgas aftale om forpagtning.

« Respondenterne er valgt ud fra en vis geografisk og arealmaessig spredning for at fa sa
bred en tilbagemelding som muligt. Ud over den verbale tilbagemelding er der ogsa givet
en veegtning af betydningen af de stillede spgrgsmal, og det vil samlet set danne
baggrund for dette notat.

« Spargsmalene er delt ind i fem hovedomrader:

* Risiko og jura
» Driftsgren og afgrader
» Lokale forhold
* Andre forhold
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Interviews — spgrgsmal og svar (2)

Resultat af alle interviewede - risiko og jura

3{5 P N CO . _
2 % 2 %N Er disse paragraffer ofte i spil? ® Standardatv. ® Rating gns. (1-5
58«8

g g ” -§> ° Afspejler usikkerheden i de fremtidige rammebetingelser sig i kontrakternes laengde og/eller maengden af

N z 8 forbehold?

Tages der forbehold for en eventuel udpegning af boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO)?

Pavirker den megen omtale af forbud mod brugen af glyfosat indholdet i aftalerne?

Tages der forbehold for eventuel national lovgivning der kan pavirke rammebetingelserne, som fglge af
udmentningen af de ambitigse malsaetninger indenfor specielt klimadagsordenen?

Nationale
rammebetingelser

Har usikkerheden indflydelse pa det tidsperspektiv aftalerne laves over?
Der er taget forbehold.

CAP-reform

Tages der forbehold for indholdet i den nye EU CAP-reform?

Har usikkerheden indflydelse pa det tidsperspektiv aftalerne laves over?

Malrettet
regulering

Tages der forbehold for fremtidige krav til malrettet regulering efter udlgbet af den geeldende aftale?

Aftales det, hvordan aendringen i jordprgverne skal afregnes ved forpagtningens opher?

I hvilket omfang er der forpligtelser i relation til vedligeholdelse af veje, hegn, lagre, bygninger, pumper og
diger?

Vedligeholdel
e

| hvilket omfang anvendes der risikodeling ved svingende udbytter?

| hvilket omfang anvendes der risikodeling ved svingende priser?

Risikodeling
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Uddrag af "risiko og jura”

Der anvendes i forpagtningskontrakterne kun i ringe omfang risikodeling ved svingende
priser, og stort set aldrig ved svingende udbytter.

Der medtages oftest forpligtelser til vedligehold af veje, hegn, lagre, bygninger, pumper og
lignende i forpagtningskontrakterne. Der er ikke entydige besvarelser i forhold til
kontraktlige krav om konsekvens ved andringer i jordressourcerne.

| forhold til malrettet kveelstofregulering tages der i nogen grad forbehold for, om forpagter
har eller ikke har mulighed for at etablere efterafgrader pa de forpagtede arealer i
udlgbsaret.

Der er bred enighed om, at der i nzesten alle aftaler tages forbehold for aendringer i arets
arealstgtte og kommende aendringer som falge af ny CAP-reform.

Usikkerheden for aendringer i nationale rammebetingelser (glyfosat, miljg, klima) har ikke,
eller har i mindre grad, indflydelse pa forpagtningsaftalerne og lzengden af dem.
Usikkerhederne drgftes dog normalt, og boringsnaere beskyttelsesomrader er ofte et
diskussionspunkt.
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Interviews — spagrgsmal og svar (3)

Resultat af alle interviewede - driftsgren ogafgrader

Ligger der en beregning bag fastsaettelsen af forpagtningsprisen?
Store =4, sma =2

Naturpleje

Har forpagtningspriserne pa jord til pleje af graes og naturarealer et andet niveau end anden forpagtning?

|||

Har det indflydelse pa forpagtningsprisen, at der i et specifikt omrade er stor husdyrtesthed med
begraensede arealer til opfyldelse af harmonikravene?

d

Har det betydning at fleksible/skiftende forpagtninger til specialafgrgder indenfor gkologi er seerligt

kraevende mht. dokumentation/administration — producentskifte? Standardafv. mRating gns. (1-5)

Produ|Husdy
centsk|rtasthe
ifte

Er der et opadgaende prispres hvis forpagteren stiller krav om stor fleksibilitet i saedskiftet (eksempelvis
specialafgrgder, kartofler, klgvergraes)?

o)
kel
g) Er der eksempelvis et opadgaende prispres hvis forpagterens indtjeningspotentiale er stort?
<
Har det betydning for forpagtningsprisen til hvilke afgreder den forpagtede jord skal anvendes?
Ja, bade for jordveerdi og forpagtning (CAL)
Har indfgrelsen af fosforloftet pavirket forpagtningsprisen for ejendomme med fjerkree og pelsdyr?
@ Opleves det at indfgrelsen af et fosforloft har pavirket forpagtningsprisen?
=
-§’ Opleves det at et biogasanleeg i omradet presser forpagtningsprisen i vejret pga. spredning af andet end
% husdyrggdning fra anleegget?
% Opleves det at prisen pa en forpagtning til opfyldelse af harmonikravet er sa hgj, at alternativ bortskaffelse

af husdyrgedningen veelges?

Tages der ved fastleeggelsen af prisen hgjde for at forpagteren opnar en fordel af at kunne anvende
husdyrggdning i stedet for handelsgadning?

Har bortforpagterens viden om at forpagteren skal bruge den forpagtede jord for at opfylde harmonikaravet
indflydelse pa prisen?

Driftsgren

Har det betydning for forpagtningsprisen til hvilken driftsgren den forpagtede jord skal anvendes?
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Uddrag af ’driftsgren og afgrader”

Forpagteren er ofte villig til at betale mere i forpagtning for at kunne opfylde harmonikrav,
men det er ikke bortforpagters viden pa omradet, der er afggrende.

Der er ikke entydige besvarelser pa om tilgeengeligheden til husdyrgadning har
indflydelse pa forpagtningsprisen. | nogle tilfaelde kommer prisen pa forpagtninger sa hajt
op, at husdyrproducenter i stedet for at forpagte jord veelger at afsaette gyllen til andre
bedrifter, maskinstation eller biogas.

Der er forskellig oplevelser af, om indfgrelsen af fosforloft har pavirket
forpagtningsafgiften. Til gengeeld er der nogenlunde enighed om, at stor husdyrteethed
kan pavirke forpagtningsafgiften i opadgaende retning.

Driftsgrenen (salgsafgrader eller grovfoder) vurderes at have en relativ stor indflydelse pa
forpagtningsafgiften, dog med en ret stor spredning i standpunkterne. Det vurderes
generelt, at et stort indtjeningspotentiale og mulighed for dyrkning af specialafgrader i et
varieret saedskifte er med til at haeve den mulige forpagtningsafgift.

Der er relativ stor enighed om at forpagtningspriserne pa jord til pleje af grees og
naturarealer har et andet niveau end anden forpagtning.
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Interviews — spagrgsmal og svar (4)

Resultat af alle interviewede - lokale forhold

Lokalt prisniveau pa bade
forpagtning og jord

Veegter disse parametre (forpagtningspris, jordpris og renteniveau) hgjere eller lavere end den
indtjeningsmeessige veerdi af jorden?

| hvor hgj grad er forpagtningsprisen pavirket af det generelle renteniveau?

| hvor hgj grad er forpagtningsprisen pavirket handelsprisen pa jord i lokalomradet?

| hvor hgj grad er forpagtningsprisen pavirket af prisniveauet for forpagtning i lokalomradet?

o=
= % E Indregnes bygningsmaessige fordele i form af eksempelvis gode forhold for oplagring og terring i
e 05 forpagtningsprisen?
o6 =
Veerdisaettes og indregnes arealets draeningstilstand og det potentielle omfang af vedligeholdelsen af

2 dreenene i forpagtningsprisen?

8

a | relation til risikoen for reduceret adgang til arealet som fglge af meget nedbgr, indregnes da vaerdien af

dreening pa arealet?

Vanding
sbehov

| relation til risikoen for terke, eventuelt kombineret med jordboniteten, indregnes muligheden for vanding i

forpagtningsprisen?

Klima

Har de senere ars oplevelser med henholdsvis terke og/eller meget nedbgr betydning for
forpagtningsprisen i udsatte omrader?

Jordboni
tet

| hvor hgj grad tages der hgjde for jordboniteten i forpagtningsprisen?

o
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|
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Standardafv. mRating gns. (1-5)
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Uddrag af ”lokale forhold”

Jordboniteten pavirker direkte prisen pa forpagtning og indregnes i forventningen fra
begge partner.

Klima er, som overordnet emne, ikke noget, der fylder meget i forhold til de seneste ars
vejrforhold. Vanding og draening er omvendt vigtige parametre.

Vandingsbehov er en vigtig parameter, hvor anleeg og vandingstilladelse direkte pavirker
forpagtningsprisen. | omrader, hvor det ikke er relevant med vanding, pavirker det ikke
forpagtningsafgiften.

Draening er betydningsmaessigt vurderet pa niveau med vandingsmulighederne, dog
marginalt mindre betydningsfuldt.

Forpagtningsprisens starrelse ved forpagtning af bygninger afhaenger af vaerdien af
bygningerne. Der kan veaere skattemaessige forhold, der afgar, om bygninger er inkluderet,
hvilket ogsa er med til at afgagre, om det har en betydning for prisen.

Savel markedsprisen pa forpagtning som handelsprisen pa jord i lokalomradet er
afgarende for forpagningsprisen.
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Interviews — spgrgsmal og svar (5)

Resultat af alle interviewede - andre forhold

m Standardafv. mRating gns. (1-5)
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£ Sker det at banken blokerer for en forpagtning?
2
g
ng_ Er bankerne typisk inde med en godkendelse af en pataenkt forpagtning?
-g) Har en eventuel frygt for et @get ukrudtstryk ved gkologisk dyrkning betydning for forpagtningsprisen?
2
Q Har de lidt lsengere kontrakter for gkologiske bedrifter (min. 5 ar fra 1. september) indflydelse pa prisen?
cg@ Er en forpagters rettidige omhu en faktor der vaerdsaettes, og i hvilket omfang?
.q_) 9 6
Eo ¢
X EQZ Har kemien mellem parterne betydning for indgaelse af en aftale?
5,8, . -
S€cso Betyder forpagtningens starrelse noget for forpagtningsprisen?
C -~
I = 2}
Og hvis der ligger en beregning bag, er den sa realistisk, eller er den “justeret ind” sa den viser at det ER
% en god forretning, som @gnsket?
X
©
X Hvor normalt er det at der ligger en beregning bag indtjeningspotentialet ved forpagtningen?
é 2 — é g ° Kan det ved saesonbetonet markarbejde eller ved arbejdsmeessig overkapacitet overvejes at forpagte
L% g @ “E’ E’—, yderligere arealer med henblik pa at kunne fastholde dygtige medarbejdere?
= =
T2 5 % % g Er det alle der forpagter jord for forretningens skyld, eller kan der ligge andre motiver bag en forpagtning
L’cE = g ol (volumensyge, jagt, etc.)?
g 2 Tages der realistiske hensyn til de gkonomiske konsekvenser af arealernes beliggenhed i forhold til
E S arealets anvendelse og transportbehovet?
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Uddrag af "andre forhold”

Arrondering er noget, der er blevet mere udbredt at analysere pa. Der er blandt andet
brugt tommelfingerregler i vurderingen.

Hvorvidt der ligger en kalkule bag en forpagtning, afhaenger af stgrrelsen. Det bruges
generelt ikke for mindre forpagtninger, men for stgrre forpagtninger bruges det. Det
vurderes, at landmanden kan have en tendens til at vurdere udbytter og omkostninger for
optimistisk.

Forpagtningens starrelse er af afggrende betydning for forpagtningsprisen, og ved de
stgrre forpagtninger ligger der en business case bag ved. Kemien mellem parterne har
ligeledes betydning.

Finansiering er af betydning, og forpagters bank har ofte godkendt aftalen, inden den
indgas, dog afhaengig af starrelsen pa forpagtningen

Bortforpagtning til en gkologisk bedrift har ikke en direkte pavirkning pa
forpagtningsafgiften, selvom det kraever en aftaleperiode af lidt laengere varighed.
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Revideret kontraktparadigme

« Forpagtningskontrakten er gennemgaet og i ngdvendigt omfang revideret:

Generelt har kontrakten haft begraenset behov for opdatering
Jkologiafsnittet er revideret, herunder i forhold til muligheden for f.eks. Blat producentskifte.

Starre fokus pa definition af lgse begreber (f.eks. hvornar udger arbejde ift. draenledning en
vedligeholdelse?)

AEndret sa der i hgjere grad er "tekstfelter”, der ggr brugeren opmaerksom pa, hvilke punkter, han
skal forholde sig til.

Spagrgsmal om regulering ift. a&endret veerdi af f.eks. betalingsrettigheder, herunder tilbagevirkende
kraft.
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Analyse af forpagtningspriser

» Bedrifter med forpagtede Fordeling af forpagtningspriser

arealer i perioden 2013 — 2019 600-

er, baseret pa dataudtreek fra
Figuren viser validerede forpagtningspriser mellem 1000 3000 5000 7000 9000

gkonomidatabasen fra
SEGES, analyseret ud fra en

1.000 og 10.000 kr. pr. ha for alle forpagtede Forpagtningspris, kr. pr ha
arealeri 2019.

reekke parametre, herunder
jordbonitet, driftsgren og
landsdel.

~
o
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* Analysen viser en raekke
interessante sammenhaenge,
og at spredningen i de betalte
forpagtningspriser er stor.

Antal observationer
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Forbehold

» Forpagtningspriserne er beregnet ud fra omkostningerne til forpagtning divideret med
antal forpagtede ha

« EU-stgtten er beregnet ud fra den samlede EU-statte pa bedriften divideret med bade
ejede og forpagtede ha

« JB-grupper og JB-gennemsnit er beregnet ud fra bedriftens samlede ha- bade ejede og
forpagtede
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Jordtyper

SEGES

Jordtyper

Grovsandet jord (FK1)
Finsandet jord (FK2)

[] Lerblandet sandjord (FK3)
I Sandblandet lerjord (FK4)
Bl Lerjord (FKS)

B Sver lerjord og siltjord (FK6)
[7] Humusjord (FK7)

Speciel jordiype (FK8)
Bym®ssig behyggelse




Forpagtningspriser opdelt pa ar og landsdel

» Forpagtningspriserne set over en arraekke viser over
arene fra 2013 til 2019 et jeevnt niveau, ogsa mellem
landsdelene, hvis man lige ser bort fra Lolland og Falster.
| dette omrade er priserne markant hgjere end i resten af
landet

« Tages der hgjde for EU-tilskuddet, der i perioden har
veeret stgt faldende, stiger forpagtningspriserne i perioden
efter fratraek af EU-tilskuddet

* Lolland-Falster har de hgjeste forpagtningspriser efter
fratreek af EU-statte, herefter kommer Qstjylland-Fyn, og
dernaest Sjeelland-Bornholm og Nordjylland. Til sidst
kommer Vestjylland med de laveste priser. Vestjylland
tilgodeses med den hgjeste gennemsnitlige EU-stgtte.
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Forpagtningspriser opdelt pa ar og landsdel
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EU-stotte fordelt pa ar og landsdel
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3.000
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Forpagtningspriser efter fratraek af EU-stotte, opdelt pa ar og

landsdel

Kr. pr. ha

SEGES
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Forpagtningspriser og EU-stotte 2019, fordelt pa landsdel

SEGES

m Gennemsnit af Forpagtningsafg pr ha
Gennemsnit af Forpagtning minus EU-stptte
Gennemsnit af EU-statte pr. ha

5.651
3.970
3.775 3.751 3.732
224
2.626
2.427 2.404 5 299 2.334
636
371 523
107

Lolland-Falster Mordjyiland Sjeslland Bomholm Vestjylland @stjyviland-Fyn

Landsdel




Forpagtningspriser opdelt pa ar og jordbonitet

» Der gives ikke overraskende de hgjeste forpagtningspriser for JBS&6, bade far og efter
fratreek af EU-statte

» Forpagtningspriserne pa JB2&4 ligger kun en smule over priserne pa JB1&3, men tages
der hgjde for en hgjere EU-statte pa JB1&3 medfarer det en lavere gennemsnitlig
forpagtningspris efter fratreek af EU-stgtte pa JB1&3

» Det ma dog bemeerkes at forskellen mellem JB1&3 og JB2&4 er meget begraenset for
2019.
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Forpagtningspriser opdelt pa ar og jordbonitet
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Forpagtningspriser og EU-stotte 2019, fordelt pa jordbonitet

m Gennemsnit af Forpagtningspris pr ha

4.500 Gennemsnit af Forpagtning minus EU-stptte
4.120
Gennemsnit af EU-statte pr. ha
4.000 3727 3695
3.500
3.000
2.539 2.547
2.500 2985
[y}
£
5 2.000 1.836
"
1.500
1.188 1.149
1.000
500
JB5&86 JB2&4 JB1&3
JB-gruppe
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Forpagtningspriser opdelt pa ar og driftsgrene

* Planteavlsbedrifterne med korndyrkning som hovedproduktion har de laveste
forpagtningspriser, og planteavisbedrifter med specialafgrader har sammen med
grisebedrifter de hgjeste priser. | midten ligger kvaegbedrifterne

« Korrigeres der for EU-statte eendres billedet dog saledes at kvaegbedrifterne med den
hgjeste EU-statte falder ned pa det laveste niveau. Herefter kommer
planteavisbedrifterne og til sidst griseproducenterne med de hgjeste forpagtningspriser
efter fratreek af EU-statte

« 12019 er forskellene dog knap sa markante som i perioden fra 2013 — 2019
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Forpagtningspriser opdelt pa ar og driftsgrene
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EU-stotte fordelt pa ar og driftsgren
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Forpagtningspriser efter fratraek af EU-stotte, opdelt pa ar
og driftsgren
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Forpagtningspriser og EU-stotte 2019, fordelt pa driftsgren

m Gennemsnit af Forpagtningsafg pr ha
Gennemsnit af Forpagtning minus EU-stptte
4,500 Gennemsnit af EU-stotte pr. ha
4.071 4.048

4.000 3.867 3707

3.500

3.000 2.717

2.401
2.500 2194 2.195

2 000 1.876

Kr. pr. ha

1.646 1512

1.500 1150

1.000

500
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kartofler, gartnen, frugt

Driftsgren
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Jordbonitet opdelt pa ar og landsdel

« Analyseres der pa driftsgrenenes tilknytning til jordbonitet viser analysen at planteavlerne
med hovedproduktion af korn som gennemsnit ligger pa de fedeste jorde, og at

kveegbedrifterne ligger pa de magreste jorde. Planteavlere med specialafgrader og
griseproducenter ligger i mellemgruppen

« Specielt for planteavierne med hovedproduktion af korn star det i kontrast til at disse
bedrifter betaler de naestlaveste forpagtningspriser efter fratraek af EU-stgatte.
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Jordbonitet opdelt pa ar og driftsgrene
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« Figur 18 viser hvordan jordboniteten som gennemsnit er i de forskellige landsdele, hvilket
ogsa afspejles i forpagtningspriserne efter fratraek af EU-statte

» Dog ligger den gennemsnitlige forpagtningspris efter fratraek af EU-statte pa Sjeelland-
Bornholm tilsyneladende en smule under det niveau som jordboniteten kunne berettige til
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Jordbonitet opdelt pa ar og landsdel

SEGES
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Spredning i forpagtningspriser, jordbonitet og landsdel
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Spredning i forpagtningspriser, jordbonitet og driftsform
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Hjaelpevaerktgj med nye funktioner

» Der er udviklet videre pa et hjeelpeveerktaj til beregning af forpagtningsprisen under givne
betingelser som:

» Afgrgde/saedskifte
* Med eller uden husdyrgadning
« Jordbonitet, med eller uden vanding

« Mulighed for treek af relevante regnskabsdata fra foregaende ar

« Mulighed for benchmarking med betalte forpagtningspriser 2019 sorteret efter:
» Driftsgren
« Jordbonitet
« Landsdel

SEGES




Vejledning

Forpagtningsberegningsmodel

Med dette regneark kan man beregne gkonomien ved Udgiver: SEGES

tilforpagtning eller bortforpagtning athaengig af forventet Erhvervs gkonomi
afgredesammensaetning, priser og omkostningsniveauer mv. Udgivelsesdato: 01-12-2020

Veerdier fra gaeldende afgraedekalkuler foreslds som standard i Forfatter: Morten Nyland Christensen og Ove Lund
beregningen. Der er mulighed for at sammenligne med faktiske Version: 4.0

forpagtningspriser i 2019 pr. driftsgren, JB-type og landsdel.

Datagrundlag: Afgradekalkuler fra FarmtalOnline, og
forpagtningspriser 2019 fra gkonomidatabasen
kombineret med udvalgte oplysninger fra
Dansk Markdatabase.

Afgredekalkuler opdateres en gang arligt.

Ga til Oplysninger

Ga til Beregning

Excel version: Excel 2010
Dokument: Se vejledning
Ansvar: Se vilkar

Indseet regnskab til beregning

Brugervejledning:

Modellen beregner et realistisk resultat af en given forpagtning eller bortforpagtning. Beregningerne er delvis automatiske, nar de lysebla felter er udfyldt.
De beregnede resultater kan altid sendres via egne veerdier

I modellen er der mulighed for atindseette det seneste nye regnskab for bedriften. Resultaterne herfa bruges til diverse produktionsoplysninger og inspiration til egne veerdier
Data hentes i RegnskabsDataBanken og indsaettes i celle A1 i fanen Input regnskab

Grundoplysninger om bedriften indtastes i fanen "Oplysninger". De markebla felter er information hentet fra regnskabet, de lysebla er informationer der enten skal
indtastes eller celler til at overskrive resultaterne fra regnskabet. Der vil veere et "rullegardin” hvor der kan vaelges mellem bestemte variable der er markeret med grent.
| afgredevalg veelges de relevante afgreder. Overskydende celler efterlades bare tomme. Afgredeforelingen i de lysebla celler er lavet ud fra afgredefordelingen i
regnskabet (total, ikke kun pa forpagtet jord). Hvis Ingen eller andet vaelges sa skal der indtastes en procentsats i de lysebla celler hvis den skal teelle med.
Fordelingerne fra regnskabet kan overskrives via de lysebla celler.

| fanen Beregninger sker selve beregningerne ud fra enten kalkulerne eller fra egne indtastede veerdier. | fanen Regnskab star de informationer der findes fra
regnskabet. Disse bruges ikke i beregningerne, men kan veere inspiration til egne vaerdier som indtastes i de lysebla celler, hvis kalkuleberegningen ikke er
tilstraekkelig.

Transportomkostninger kan beregnes mere specifik ved at trykke pa "Ga til transportomkostninger”

Fanen Udskrift samler de overordnede resultater fra beregningerne og her er der ogsa mulighed for at sammenligne bedriftens forpagtningsafgift med andres.
Dette geres via en graf hvor den gennemsnitlige forpagtningsafgift i de forskellige fraktiler vises sammen med bedriftens forpagtningsafgift.

Der kan veelges forskellige grupper at sammenligne med indenfor Driftsgren, Jordbonitet og landsdele. Sammenligningen kreever et minimum af observationer, sa
nogle kombinationer vil ikke vise et resultat hvis der her er for f4 observationer.

Nedenunder grafen vises en beregnet fremstilingspris pr. afgredeenhed med og uden korrektion for arbejdstid og fri kapacitet.




Oplysninger

SEGES

Oplysninger om bedrift og forpagtning

Basisoplysninger

CVR.nr.

38264125

38264125

Forpagtet areal (ha)?

97

97

Jordbonitet?

sandjord med vanding ord med vanding

Gedskning med husdyrgadning? Ja

Har du ledig arbejdstid? Ja *

Hvis ja, hvad vil du saelge den til (kr/t)? 100

Har du ledig maskinkapacitet? Nej *

Er du kornseelger? Ja Ja

Afgredevalg

Afgrgde 1 Varbyg 25% 25%

Afgrgde 2 Vinterhvede 25% 25%

Afgrgde 3 Vinterraps 25% 25%

Afgrode 4 Majs til helseed 25% 25%

Afgrgde 5 Ingen eller andet 0% 0%

Afgrgde 6 Ingen eller andet 0% 0%
100%

Andre oplysninger

Gedningsveerdi eller salgsveerdi halm™** 200,0 Kr. pr. tons

Forskel mellem pris ved kornkgb og kornsalg 12,0 Kr. pr. hkg

Transportafstand 1,0 Km (enkelt)

Transporthastighed gennemsnit 15,0 Kmitimen

Transportomkostning (arbejdstid, drift og kapitalomk.) 500,0 Kr. pr.time

Hvis der aenders pa
afgradefordelingen
udover for "ingen
eller andet” s&
HUSK at summen
skal veere lig 100%

* Beregningen med reducerede arbejds- og maskinomkostninger skal anvendes med omtanke! Det er iseer kritisk at antage "ledig
maskinkapacitet", der forudsaetter at der ikke beregnes yderligere renter og afskrivninger af de anvendte maskiner. Der vil altid veere
et ekstra veerditab ved ekstra brug, og det bar tages med i vurderingen.

** Maskin- og arbejdsomkostninger og beregning af transportomkostninger omfatter bade presning og hjemkersel af halm




Beregning af pris for forpagtning

Kalkule/egne Enhed Regnskab Egne vardier
]
Beregninger
g g Udbytter: Varbyg pa sandjord med vanding med gylle 68,0 hkg.pr.ha 66,0 68,0
Vinterhvede pa sandjord med vanding med gylle 60,0 hkg.pr.ha 0,0 60,0
Vinterraps pa sandjord med vanding med gylle 35,0 hkg.pr.ha 0,0 35,0
Blandseed 11.800,0 hkg. pr. ha 0,0
- hkg.pr.ha Veelge afgrede, hvis enske:
- hkg.pr.ha Veaelge afgrade, hvis enske:
Priser: Byg 109,0 kr.pr.hkg 142,0
Hvede 115,0 kr.pr. hkg 0,0
Raps 280,0 kr.pr.hkg 0,0
Majs til helsaed - Kr. pr. FEN 0,0
- kr. pr. hkg
- kr. pr. hkg
Bruttoudbytte: Varbyg pa sandjord med vanding med gylle 7412 kr.pr.ha
Vinterhvede pa sandjord med vanding med gylle 6.900 kr.pr.ha
Vinterraps pa sandjord med vanding med gylle 9.800 kr.pr.ha
Majs til helsaed pa sandjord med vanding med gylle - kr. pr. ha
- kr.pr. ha
- kr. pr. ha
Bruttoudbytte i alt (vaegtet gennemsnit) 6.028 kr. pr. ha (vaegtet)
Halmindteegt 355 kr.pr. ha 940

Stykomkostninger (se specifikationen ved tryk pa knappen "+" gverst til hgjre for beregningen)

Stykomkostninger: Varbyg med gylle pa sandjord med vanding -757 kr.pr.ha
Vinterhvede med gylle pa sandjord med vanding -1.827 kr.pr.ha
Vinterraps med gylle pa sandjord med vanding -2.584 kr.pr.ha
Majs til helsaed med gylle pa sandjord med vanding -2.732 kr.pr.ha
- kr.pr. ha
- kr. pr. ha
Stykomkostninger (vaegtet gennemsnit)* -1.975 kr. pr. ha (veegtet)
Dakningsbidrag 4.408 kr.pr.ha

Kapacitetsomkostninger (se specifikationen ved tryk pa knappen "+" gverst til hgjre for beregningen)

Maskinomk. inkl. Varbyg med gylle pa sandjord med vanding -7.301 kr.pr.ha
arb.omk.: Vinterhvede med gylle pa sandjord med vanding -8.469 kr.pr.ha
Vinterraps med gylle pa sandjord med vanding -7.556 kr.pr.ha Ga til Finan
Majs til helszed med gylle pa sandjord med vanding -6.823 kr.pr.ha siering
- kr. pr. ha
- kr. pr. ha
Maskinomk. inkl. arbejde (veegtet gennemsnit) -7.537 kr. pr. ha (veegtet)
Maskinomkostninger inkl. arbejde (korrigeret for arbejdstid og kapacitet) -6.181 kr.pr. ha
Transportomkostninger: Byg -165 kr.pr.ha
Hvede -190 kr.pr.ha Ga til trans-
Raps -151 kr.pr. ha
Majs til helsaed 234 kr.pr.ha IR
- kr. pr. ha ninger
- kr. pr. ha
Transportomkostninger (vaegtet gennemsnit) -185 kr. pr. ha (veegtet)
Rest il forpagtning ekskl. andre omk. og EU-stette -1.958 kr.pr.ha
Andre omkostninger ** - kr.pr.ha

Rest til forpagtning ekskl. EU-stotte v -1.958 kr.pr.ha
EU-stotte - kr. pr. ha 2.455
Forpagtningsafgift -4.500 kr.pr.ha -3.935 -4.500

Fortjeneste til forpagteren inkl. EU-stotte -6.458 kr.pr.ha




Tra ns port Beregning af tid og omkostninger til transport til forpagtet areal

Antal transporter til og Varbyg Vinterhvede Vinterraps Majs til helsad 0 0
Antal ha: 24,3 Antal ha: 24,3 Antal ha: 24,3 Antal ha: 24,3 Antal ha: 0,0 Antal ha: 0,0

fra forpagtet areal Egen Budget- Egen Budget- Egen Budget- Egen Budget- Egen Budget- Egen Budget-
wurdering | kalkule | wurdering | kalkule | wrdering | kalkule | wrdering | kalkule | wurdering | kalkule | wurdering | kalkule
(alle ha) | (alle ha) | (alleha) | (alleha) | (alle ha) | (alle ha) | (alle ha) | (alle ha) | (alle ha) | (alle ha) | (alle ha) | (alle ha)
Plov og jordpakker (1) 2 2 2 2 - -
Stensamling - - - - - -
Tromle (2) - - - 1 - -
Kombihawning og saning (3)
Udseaed (4)

Ggdningsspreder (5)

Ggdning (6)

Gylle (7)

Sprgjte (8)

Supplerende vand til planteveern (9)
Hgstmaskine (10)

Hjemkersel afgrede (11)
Halmpresser (12)

Hjemkgrsel halm (13)

Stubharve med sdmaskine efterafgrgde - - - - - -
Sabedsharvning/efterharvning - - - 1 - -
Skarleegning - - - _ _ _
Sammenrivning - - - - - -
Radrensning/hypning - - - - - -
Stenstrenglaegning - - - - - R
| alt antal kersler uden returkersel 60 69 55 85 - -
| alt antal kersler pr. ha (gns) 2 3 2 4 - -
Omkostning pr. ha
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Valg af kapacitet
1. Plgjning pr. dag estimeret til maksimalt 20 ha 20 Ga tilbage til fane

2. Tromling pr. dag estimeret til maksimalt 100 ha 100 med beregning
3. Kombihawning og saning pr. dag estimeret til maksimalt 100 ha 100
4.200 kg. udsaed pr. ha transporteret pa 16000 kg vogn 16.000

SEGES




Resultat og sammenligning (A)

Resultat og sammenligning

Bruttoudbytte i alt (vaegtet gennemsnit) 10.695
Stykomkostninger (veegtet gennemsnit)* -1.771
Dzekningsbidrag 10.312
Maskinomkostninger inkl. arbejde (korrigeret for arbejdstid og kapacitet) -6.428
Transportomkostninger (veegtet gennemsnit) -169
Andre omkostninger ** -500
Rest til forpagtning ekskl. EU-stotte 3.215
EU-statte 1.900
Forpagtningsafgift -4.000
Fortjeneste til forpagteren inkl. EU-stgotte 1.115
Afgrgdefordeling Valg sammenligningsgrupper til graf:

9 Driftsgren Husdyrproduktion

m Varbyg 0% 0%

= Vinterhvede Jordbonitet JB2&4
Vinterraps 18. Landsdel Nordjylland

= Majs til helseed

= Ingen eller andet '
Ingen eller andet
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Resultat og sammenligning (B)

SEGES

Benchmark
Antal observationer: 391

Gennemsnitlige forpagtningspriser pr. ha

7.000
5.890
6.000
4,524

5.000 4.000 3.902

4.000 3.322

2.000

1000 .

0
Bedrift 0-20% 20-40% 40-60% 60-80% 80-100%
(Husdyrproduktion, Nordjylland, JB2&4)

Figur: Gennemsnitlige forpagtningspriser i hver gruppe fra laveste til hgjeste
Fremstillingspris pr. afgredeenhed Ikke korrigeret |Korrigeret for
(halmindtsegt, styjkomkostninger, maskin- og arbejdsomkostninger inkl.|for ledig ledig

transport, andre omkostninger, EU-stgtte og forpagtningsafgift)

arbejdstid og
fri kapacitet

arbejdstid og
fri kapacitet

Varbyg pa sandjord med vanding med gylle
Vinterhvede pa sandjord med vanding med gylle
Vinterraps pa sandjord med vanding med gylle
Majs til helseed pa sandjord med vanding med gylle

136,1
131,6
369,8

1,1

116,8
1134
330,9

1,0




Hvad bestemmer forpagtningsprisen?

« Handelsprisen pa jorden

* Renteniveau

* Indtjeningspotentiale

« EU-stgtten

« Jordboniteten

* Husdyrteethed

» Driftsgren (med eller uden husdyrgadning)
« Afgradevalg/saedskifte

« Beliggenhed (arrondering)

« Markedet

Kr.pr. kg.
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» Fremtidsudsigter (prognoser, konjunkturer, rammebetingelser, CAP-reform)
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Tommelfingerregler (A)

Priser og udbytter

Aftal med modparten om og hvordan, der skal tages hgjde for
udsving i afgr@depriser og udbytter — f.eks. ved afregning i antal
hkg og anvendelse af kapitelstakst.

Rammebetingelser

Tag hgjde for fremtidige aendringer i rammebetingelser nar
kontraktens lzengde aftales.

Harmonikrav

Overvej veerdien af at forpagtningen/bortforpagtningen medvirker
til at opfylde et harmonikrav.

Vardien af husdyrgedning

Ved overtagelse eller afgivelse af husdyrgadning fra/til modparten,
overvej da ggdningsveaerdien og udbringningsomkostningerne

Kalkule

Som forpagter bgr du tage udgangspunkt i det forventede
deekningsbidrag pa jorden, inklusiv udnyttelse af maskiner og tid

SEGES
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Tommelfingerregler (B)

Arrondering og markstgrrelse

Arrondering og markstarrelse har stigende betydning for
indtjeningen i takt med at bedrifterne bliver starre. Vurdér
transportomkostningernes betydning for indtjeningen.

Investeringer

Overvej om forpagtningen/bortforpagtningen giver anledning til
agendringer i maskinpark eller arbejdskraft, med efterfaglgende
investering og tilpasning.

Markedsprisen

Undersgg markedspriserne i det pagaeldende omrade for
lignende forpagtninger/bortforpagtninger.

Vanding og draning

Gode vandings- og dreeningsforhold har stigende betydning i
visse omrader, undersag disse forhold.

Efterafgroder

Veer opmaerksom pa krav om efterafgrader ved ophar af aftalen.
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